begl. Abschrift
Nummer 117 der Urkundenrolle fiir 2008

Verhandelt

zu Oldenburg in Holstein, am 17. Juli 2008.

Vor mir, dem unterzeichneten Notar

R.-M. Werth

in Oldenburg in Holstein

erschien heute:

fur die Firma Baugeselischaft Am Wintershof GmbH

mit dem Sitz in 23746 Kellenhusen, Am Wintershof 3,

-eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Liibeck unter

HRB 8373 HL-,

der alleinvertretungsberechtigte Geschéaftsfihrer, Herr Peter Stichling,
wohnhaft in 22417 Hamburg, Hattsmoor 30.

Der Erschienene ist dem Notar von Person bekannt.
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Der Notar fragte den Beteiligten, ob er oder eine Person, mit der sich der
Notar zur gemeinsamen Berufsausibung verbunden hat, in der
Angelegenheit, die Gegenstand der Urkunde ist, auf3erhalb seiner
Amtstatigkeit bereits tatig war oder ist, soweit sie nicht im Auftrag aller
Beteiligten ausgelibt wurde. Der Beteiligte erklarte, dass dies nicht der
Fall ist.

Die Erschienenen ersuchten um Beurkundung nachfolgender

Teilungserkldarung:

Eingetragener Eigentimer des im Grundbuch von Kellenhusen Blatt 500
verzeichneten Grundbesitzes,

Flurstiick 14/34 der Flur 4, Gemarkung Kellenhusen, gro® 182 gm,
Flurstiick 14/101 der Flur 4, Gemarkung Kellenhusen, grod 778 gm,
Flurstiick 14/104 der Flur 4, Gemarkung Kellenhusen, grof3 86 qm,
und

Flurstiick 14/105 der Flur 4, Gemarkung Kellenhusen, gro 1.195 gm,
ist Herr Peter Stichling.

Herr Peter Stichling hat den vorbezeichneten Grundbesitz durch notariellen
Grundstiickskaufvertrag vom heutigen Tage (UR-Nr. 116/2008 des beur-
kundenden Notars) an die Fa. Baugesellschaft Am Wintershof GmbH
verauBlert. Der vorgenannte Grundstiickskaufvertrag ist derzeit noch nicht
durchgeflhrt und somit die Eigentumsumschreibung noch nicht beantragt.

Demgemal ist die Baugesellschaft Am Wintershof GmbH materiell
Berechtigte des vorgenannten Grundbesitzes.

Der Grundbesitz ist in Abt. Il und Abt. Ill des Grundbuchs unbelastet.

Die vorbezeichneten Flurstiicke werden bebaut mit zwei Wohngebéduden, -mit
Haus | und Haus |l bezeichnet-, sowie zwei Nebengebauden, in denen sich
Abstellrdume befinden.
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Die Baugesellschaft Am Wintershof GmbH, nachfolgend "Eigentimer" ge-
nannt, teilt hiermit das Eigentum an dem in Abs. |. bezeichneten

Grundstiick gemaR § 8 Wohnungseigentumsgesetz (WEG) in Miteigen-
tumsanteile in der Weise, dass mit jedem Miteigentumsanteil das
Sondereigentum an einer in sich abgeschlossenen Wohnung (Wohnungs-
eigentum) nach MaRgabe der von dem Kreis Ostholstein, -Fachdienst Bau-
ordnung-, in Eutin, erteilten Abgeschlossenheitsbescheinigung vom 15. Januar
2008, -Az. 04545-07-30/87.751-, verbunden ist und zwar in der Art und Weise,
wie es sich aus dem Aufteilungsplan ergibt, namilich:

Haus I:

1) Wohnung 1
878/10.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an der

in der Abschlossenheitsbescheinigung mit Nr. 1 bezeichneten Wohnung, belegen
im Erdgeschoss, bestehend aus Wohnen/Kochen, Schiafzimmer, Kinderzimmer,
Bad, Flur, Abstellraum und Uberdachter Terrasse, in Gréfie von 72,86 gm.

Zum Sondereigentum gehort ferner der im Nebengebaude | befindliche
Abstellraum in Grofe von 4,35 qm, in der Abgeschossenheitsbescheinigung

mit Nr. 1 bezeichnet.

Zu der Einheit gehort

a) das alleinige Sondernutzungsrecht an den im Sondernutzungsplan mit Nr.
1 bezeichneten PKW-Steliplatz,

b) das alleinige Sondernutzungsrecht an der im Sondernutzungspian griin
eingezeichneten Grundstiicksflache, und zwar dergestalt, dass diese Flache
gartnerisch lediglich als Rasenflache ausgestaltet und nicht eingezaunt
werden darf, auch nicht durch optische Absetzungen, so dass duRerlich
diese Flache als einheitlicher Bestandteil der gesamten Anlage erscheint.

2) Wohnung 2
852 /10.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an der

in der Abschlossenheitsbescheinigung mit Nr. 2 bezeichneten Wohnung, belegen
im Erdgeschoss, bestehend aus Wohnen/Kochen, Schlafzimmer, Kinderzimmer,
Bad, Flur, Abstellraum und Uberdachter Terrasse in GréRe von 70,57 gm.

Zum Sondereigentum gehort ferner der im Nebengebéude | befindliche
Abstellraum in GréRe von 4,35 gm, in der Abgeschossenheitsbescheinigung

mit Nr. 2 bezeichnet.



Zu der Einheit gehért

a) das alleinige Sondernutzungsrecht an den im Sondernutzungsplan mit
Nr. 2 bezeichneten PKW-Stellplatz,

b) das alleinige Sondernutzungsrecht an der im Sondernutzungsplan rot
eingezeichneten Grundstiicksflache, und zwar dergestalt, dass diese Flache
gértnerisch lediglich als Rasenfléache ausgestaltet und nicht eingezaunt
werden darf, auch nicht durch optische Absetzungen, so dass duRerlich
diese Flache als einheitlicher Bestandteil der gesamten Anlage erscheint.

3) Wohnung 3
878/10.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an der

in der Abgeschlossenheitsbescheinigung mit Nr. 3 bezeichneten Wohnung,
belegen im Obergeschoss, bestehend aus Wohnen/Kochen, Schlafzimmer,
Kinderzimmer, Bad, Flur, Absteliraum und Balkon in

Gréle von 72,86 gm.

Zum Sondereigentum gehért ferner der im Nebengebaude | befindliche
Abstellraum in GréRe von 4,35 gm, in der Abgeschossenheitsbescheinigung
mit Nr. 3 bezeichnet.

Zu der Einheit gehort
das alleinige Sondernutzungsrecht an den im Sondernutzungsplan mit
Nr. 3 bezeichneten PKW-Stellplatz,

4) Wohnung 4
852/10.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an der

in der Abgeschlossenheitsbescheinigung mit Nr. 4 bezeichneten Wohnung,
belegen im Obergeschoss, bestehend aus Wohnen/Kochen, Schlafzimmer,
Kinderzimmer, Bad, Flur, Absteliraum und Balkon in Groe von 70,57 gm.
Zum Sondereigentum gehort ferner der im Nebengebaude | befindliche
Abstellraum in GréRRe von 4,35 gm, in der Abgeschossenheitsbescheinigung
mit Nr. 4 bezeichnet.

Zu der Einheit gehért
das alleinige Sondernutzungsrecht an den im Sondernutzungsplan mit
Nr. 4 bezeichneten PKW-Stellplatz,

5) Wohnung 5
782/10.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an der

in der Abgeschlossenheitsbescheinigung mit Nr. 5 bezeichneten Wohnung, be-
legen im Dachgeschoss/Galerie, bestehend aus Wohnen/Kochen, Schlafziimmer,
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Abstellraum, Bad, Flur, Balkon und Galerie/Absteliraum in GréRe von 64,51 gm.
Zum Sondereigentum gehort ferner der im Nebengebéaude | befindliche
Abstellraum in GréRe von 4,35 gm, in der Abgeschossenheitsbescheinigung
mit Nr. 5 bezeichnet.

Zu der Einheit gehort
das alleinige Sondernutzungsrecht an den im Sondernutzungsplan mit
Nr. 5 bezeichneten PKW-Stellplatz,

6) Wohnung 6
758/10.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an der

in der Abgeschlossenheitsbescheinigung mit Nr. 8 bezeichneten Wohnung, be-
legen im Dachgeschoss/Galerie, bestehend aus Wohnen/Kochen, Schlafzimmer,
Abstellraum, Bad, Flur, Balkon und Galerie/Abstellraum in GréRe von 62,38 qm.
Zum Sondereigentum gehort ferner der im Nebengebaude | befindliche
Abstellraum in GréRe von 4,35 gm, in der Abgeschossenheitsbescheinigung

mit Nr. 6 bezeichnet.

Zu der Einheit gehort
das alleinige Sondernutzungsrecht an den im Sondernutzungsplan mit
Nr. 6 bezeichneten PKW-Stellplatz,

Haus ll:

7) Wohnung 7
878/10.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an der

in der Abschlossenheitsbescheinigung mit Nr. 7 bezeichneten Wohnung, belegen
im Erdgeschoss, bestehend aus Wohnen/Kochen, Schiafzimmer, Kinderzimmer,
Bad, Flur, Absteliraum und Uberdachter Terrasse, in Gréf3e von 72,86 gm.

Zum Sondereigentum gehort ferner der im Nebengebéaude Il befindliche
Abstellraum in Grée von 4,35 gm, in der Abgeschossenheitsbescheinigung

mit Nr. 7 bezeichnet.

Zu der Einheit gehoért
a) das alleinige Sondernutzungsrecht an den im Sondernutzungsplan mit Nr.
7 bezeichneten PKW-Steliplatz,

b) das élleinige Sondernutzungsrecht an der im Sondernutzungsplan blau
eingezeichneten Grundstlcksflache, und zwar dergestalt, dass diese Flache
gartnerisch lediglich als Rasenflache ausgestaltet und nicht eingezéunt
werden darf, auch nicht durch optische Absetzungen, so dass dulerlich
diese Flache als einheitlicher Bestandteil der gesamten Anlage erscheint.



8) Wohnung 8
852/10.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an der

in der Abschlossenheitsbescheinigung mit Nr. 8 bezeichneten Wohnung, belegen
im Erdgeschoss, bestehend aus Wohnen/Kochen, Schlafzimmer, Kinderzimmer,
Bad, Flur, Abstellraum und uiberdachter Terrasse in GréRe von 70,57 am.

Zum Sondereigentum gehort ferner der im Nebengebéude |i befindliche
Abstellraum in GréRe von 4,35 gm, in der Abgeschossenheitsbescheinigung

mit Nr. 8 bezeichnet.

Zu der Einheit gehort

a) das alleinige Sondernutzungsrecht an den im Sondernutzungsplan mit
Nr. 8 bezeichneten PKW-Stellplatz,

b) das alleinige Sondernutzungsrecht an der im Sondernutzungsplan gelb
eingezeichneten Grundsticksflache, und zwar dergestalt, dass diese Flache
gartnerisch lediglich als Rasenflache ausgestaltet und nicht eingezaunt
werden darf, auch nicht durch optische Absetzungen, so dass duRerlich
diese Flache als einheitlicher Bestandteil der gesamten Anlage erscheint.

9) Wohnung 9
878/10.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an der

in der Abgeschlossenheitsbescheinigung mit Nr. 9 bezeichneten Wohnung, be-
legen im Obergeschoss, bestehend aus Wohnen/Kochen, Schlafzimmer,
Kinderzimmer, Bad, Flur, Abstellraum und Balkon in Gré3e von 72,86 gm.

Zum Sondereigentum gehért ferner der im Nebengebaude I befindliche
Abstellraum in Gr6Re von 4,35 gm, in der Abgeschossenheitsbescheinigung
mit Nr. 9 bezeichnet.

Zu der Einheit gehort
das alleinige Sondernutzungsrecht an den im Sondernutzungsplan mit
Nr. 9 bezeichneten PKW-Stellplatz,

10) Wohnung 10
852/10.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an der

in der Abgeschlossenheitsbescheinigung mit Nr. 10 bezeichneten Wohnung,
belegen im Obergeschoss, bestehend aus Wohnen/Kochen, Schiafzimmer,
Kinderzimmer, Bad, Flur, Abstellraum und Balkon in GréfRe von 70,57 gm.
Zum Sondereigentum gehért ferner der im Nebengebaude Il befindliche
Absteliraum in GroRe von 4,35 gm, in der Abgeschossenheitsbescheinigung
mit Nr. 10 bezeichnet.



Zu der Einheit gehort
das alleinige Sondernutzungsrecht an den im Sondernutzungsplan mit
Nr. 10 bezeichneten PKW-Stellplatz,

11) Wohnung 11
782/10.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an der
in der Abgeschlossenheitsbescheinigung mit Nr. 11 bezeichneten Wohnung,
belegen im Dachgeschoss/Galerie, bestehend aus Wohnen/Kochen, Schiafzimmer,
Abstellraum, Bad, Flur, Balkon und Galerie/Absteliraum in GréRe von 64,51 qm.
Zum Sondereigentum gehort ferner der im Nebengebaude Il befindliche
Abstellraum in GréBe von 4,35 gm, in der Abgeschossenheitsbescheinigung
mit Nr. 11 bezeichnet.

Zu der Einheit gehort
das alleinige Sondernutzungsrecht an den im Sondernutzungsplan mit
Nr. 11 bezeichneten PKW-Stellplatz,

12) Wohnung 12
758/10.000stel Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an der

in der Abgeschlossenheitsbescheinigung mit Nr. 12 bezeichneten Wohnung,
belegen im Dachgeschoss/Galerie, bestehend aus Wohnen/Kochen, Schlafzimmer,
Abstellraum, Bad, Flur, Balkon und Galerie/Absteliraum in Gré3e von 62,38 gm.
Zum Sondereigentum gehoért ferner der im Nebengebaude Il befindliche
Abstellraum in GréRe von 4,35 gm, in der Abgeschossenheitsbescheinigung

mit Nr. 12 bezeichnet.

Zu der Einheit gehort
das alleinige Sondernutzungsrecht an den im Sondernutzungsplan mit
Nr. 12 bezeichneten PKW-Stellplatz,

§2

Die Wohnungs bzw. Raumeinheiten sind in sich abgeschlossen im Sinne des
§ 3 Abs. 2 WEG.
Eine Bescheinigung der Baubehérde gemaR § 7 Abs. 4 WEG liegt vor.

Aneinander angrenzende Raume innerhalb eines Wohnungs- bzw. Raumeigen-
tums kénnen, wenn sie im Eigentum derselben Person stehen, aufgrund eines
schriftlichen Antrages ohne weitere Zustimmung der Eigentimerversammlung durch
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eine Maueréffnung oder Wandversetzung verbunden oder wieder getrennt werden.
Die Standsicherheit des Geb&udes darf dabei nicht geféhrdet werden, was der Antrag-
steller nachzuweisen hat.

Vor Durchfihrung ist der Verwalter unter Vorlage der Zeichnungen und Be-

rechnung der Statik zu informieren, erst nach Zustimmung des Verwalters

darf mit der BaumaRnahme begonnen werden.

Dasselbe gilt fir Decken und FuRBbéden der Wohnungseigentumseinheiten,
wenn die dariiber bzw. darunterliegenden Einheiten sich im Eigentum ein-
und derselben Person befinden. '

Ferner kénnen aneinandergrenzende Raume unter denselben Bedingungen
auch dann verbunden werden, wenn beide R4ume zu verschiedenen Wohnungseigen-
tumseinheiten gehéren, jedoch im Eigentum ein -und derselben Person stehen.

§3
Gegenstand des Wohnungseigentums

1) Wohnungseigentum ist das Sondereigentum an einer Wohnung in
Verbindung mit dem Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen
Eigentum, zu dem es gehort,

Teileigentum ist das Sondereigentum an einer Raumeinheit, -Gewerbeeinheit-,
in Verbindung mit dem Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen
Eigentum, zu dem es gehort.

2) Gegenstand des gemeinschaftlichen Eigentums sind auRer dem Grund
und Boden die Tiefe des Gebaudes, die fir dessen Bestand erforder-
flich sind und die duRere Gestalt des Gebaudes bestimmen, sowie Raume,
Anlagen und Einrichtungen, die dem gemeinschaftlichen Gebrauch der
Wohnungseigentiimer dienen, -insbesondere vorhandene gemeinsame
Flure, die Hauptstrange der Versorgungsanlagen, selbst, wenn sich die
Anlagen und Einrichtungen im Bereich der im Sondereigentum stehenden
R&ume befinden. Zum gemeinschaftlichen Eigentum gehérenu.a. Trennwéan-
de zwischen den Sondereigentumseinheiten, auch sowie sie nicht tragende
Wande sind.

3) Gegenstand des Sondereigentums sind die zu den Wohnungen gehérigen
Raume sowie die zu diesem Raumen gehdrenden Bestandteile des Ge-
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baudes, sowie sie nicht nach Abs. 1) Gegenstand des gemeinschaftlichen
Eigentums sind. Dazu gehéren u.a.:

a) der FuBbodenbelag und der Deckenputz der im Sondereigentum stehen-
den R&ume, ebenso die abgehangten Decken,
b) die nichttragenden Zwischenwande innerhalb der Wohnung,
c) der Wandputz und die Wandverkleidung samtlicher, auch der nicht
im Sondereigentum stehenden Wande aller zum Sondereigentum
gehdrender Rdume,
d) die Innenseiten der Fenster und AuRentiiren der im Sondereigentum
stehenden Raume,
e) die Anlagen und Einrichtungen innerhalb der im Sondereigentum ste-
henden Rdume, soweit sie nicht dem gemeinschaftlichen Gebrauch
der Wohnungseigentiimer dienen, insbesondere die Zu- und Ableitun-
gen der Versorgungs- und Entwasserungsanlagen jeder Art von den
Hauptstréangen an.
f) die Versorgungsleitungen fur Strom und Gas von der Abzweigung vom
Zahler an,
g) die Entwésserungsleitungen bis zur Anschlussstelle an die gemein-
same Falleitung,
h) die Heizkorper der Zentralheizung sowie die Vor- und Riicklaufleitungen
von der Anschlussstelle an die gemeinsame Steig- und Falleitung an.

§4
Nutzung

1. Soweit in Abschnitt Il. Sondernutzungsrechte am gemeinschaftlichen
Eigentum aufgefihrt sind, wird der Gebrauch des gemeinschaftlichen
Eigentums dahin geregelt, dass den betreffenden Wohnungseigen-
timern das Recht zusteht, diese Teile des gemeinschaftlichen Eigen-
tums unter Ausschluss der Gbrigen Wohnungseigentiimer zu nutzen.

Der Sondernutzungsberechtigte darf jedoch den Charakter des Nutzungs-
gegenstandes nicht veréandern; die Nutzung ist nur in dem durch diese
Zweckbestimmung gesetzten Rahmen zulassig.

2. Die Im Haus | und Haus Il belegenen Wohnungseigentumseinheiten dirfen nur
zu Wohnzwecken genutzt werden, eine gewerbliche Nutzung oder die Austibung
einer gewerblichen Tatigkeit ist in den Wohnungen nur mit ausdriicklicher Zu-
stimmung der Eigentiimergemeinschaft méglich, ausgenommen hiervon ist die
Vermietung, -auch gewerbliche-, an Feriengéste.
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3. Unbeschadet der Befugnisse der Versammilung der Wohnungseigen-
tumer ist der Verwalter erméchtigt, eine fiir alle Wohnungseigentiimer
verbindliche Hausordnung zu erlassen.

4. Hat ein Wohnungseigentiimer sein Wohnungseigentum an Dritte
zum Gebrauch Uberlassen, so haftet er der Gemeinschaft gegen-
Uber fur das Verhalten dieses Dritten wie firr sein eigenes.

§5
Mehrheit von Wohnungseigentiimern, abwesende oder
unbekannte Wohnungseigentiimer, Wechsel im Wohnungs-
eigentum

1. Sind mehrere Personen am Wohnungseigentum beteiligt, so sind sie
auf Verlangen des Verwalters verpflichtet, mit 6ffentlich beglaubigter
Vollmacht eine einzelne, im Inland wohnende Person zu erméchtigen,
alle aus dem Wohnungseigentum herrithrenden Rechte wahrzunehmen,
insbesondere auch Zustellungen in Empfang zu nehmen. Das gleiche gilt
flr einen Wohnungseigentiimer, der seinen Wohnsitz im Ausland hat oder
von seinem inlédndischen Wohnsitz mehr als drei Monate abwesend ist.

2. Sind Ehegatten an einem Wohnungseigentum beteiligt, so sind diese
gegenseitig erméchtigt, alle aus dem Wohnungseigentum herriihrenden
Rechte wahrzunehmen, insbesondere auch Zustellungen entgegen-
zunehmen mit Rechtswirkung jeweils auch fiir den anderen Teil.

3. Zustellungen sind stets wirksam, wenn sie an die dem Verwalter zuletzt
mitgeteilte Adresse erfolgen.

4. Wechseln die Inhaber eines Wohnungseigentums auf andere Weise als
durch Zuschlag in der Zwangsversteigerung, so gilt der bisherige Wohnungs-
eigentiimer solange als erméchtigt, alle aus dem Wohnungseigentum her-
rihrenden Rechte wahrzunehmen und insbesondere auch Zustellungen ent-
gegenzunehmen, bis dem Verwalter der Eigentumswechsel durch éffentliche
oder 6ffentlich beglaubigte Urkunden nachgewiesen ist. Der bisherige Wohnungs-
eigentiimer haftet auch fur die bis zu diesem Zeitpunkt entstehenden Lasten.
Andererseits haften neue Wohnungseigentimer flr Leistungsriickstédnde der Vor-
eigentimer, und zwar ohne Ruicksicht auf die Art und Weise des Eigentumserwerbs,
ausgenommen nur den Erwerb durch Zuschlag in der Zwangsversteigerung.
Wechselt das Wohnungseigentum innerhalb eines Wirtschaftsjahres, so kann der
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Verwalter eine gemeinsame Abrechnung flr das ganze Wirtschaftsjahr erstellen:
fur eine sich daraus ergebende Abschlusszahlung haften die ehemaligen und der
gegenwartige Eigentiimer als Gesamtschuldner, wihrend eine Rickzahlung dem-
jenigen zusteht, der im Zeitpunkt des Zugangs der Abrechnung Eigenttimer ist.

§6

Instandhaltung, Instandsetzung

1. Jeder Wohnungseigentiimer hat Schaden am Sondereigentum, die Auswirkungen
auf das gemeinschaftliche Eigentum haben kénnen, unverziglich zu beseitigen.
Beseitigt er einen solchen Mangel trotz Aufforderung durch den Verwalter nicht in
angemessener Frist, so kann der Verwalter die Beseitigung auf Kosten des Woh-
nungseigentiimers vornehmen lassen.

2. Stehen einem Wohnungseigentimer Sondernutzungsrechte zu, so hat er die dem
Sondernutzungsrecht unterliegenden Grundstiicksteile, Einrichtungen und Anlagen
ebenso instandzuhalten und zu unterhalten, wie wenn sie Sondereigentum wiren.

3. Die Bodenbeldge von Dach- und Balkonterrassen hat der Wohnungseigentiimer
instandzuhalten und instandzusetzen. Die darunterliegenden konstruktiven Teile,
insbesondere die zur Abdichtung dienenden Teile, sind hingegen von der Ge-
meinschaft der Wohnungseigentiimer instandzuhalten und instandzusetzen.

Ferner tragt jeder Eigentimer die Kosten der Behebung von Glasschaden,
dessen Raum durch die Glasschaden belichtet werden.

4. Stellt ein Wohnungseigentiimer Schaden am gemeinschaftlichen Eigentum fest,
so hat er sie unverziglich dem Verwalter zu melden.

§7

Verdnderungen am gemeinschaftlichen Eigentum

Oberflachliche Verdnderungen am gemeinschaftlichen Eigentum, insbesondere
das Anbringen von Markisen oder &hnlichen Vorrichtungen, kann der Verwalter

nach eigenem Ermessen, jedoch nur unter dem Vorbehalt der Entscheidung der
Eigentimerversammliung genehmigen.

Bei der Genehmigung ist zu beachten, dass Markisen und Balkonverkleinerungen
im Hause einheitlich sein sollten.
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Jeder Wohnungseigentimer darf sich an ein Schmal- oder Breitbankkommunikations-
netz anschlielen. Die Wohnungseigentiimer kénnen beschlieRen, dass nur Gemein-
schaftsantennen durch Kabelanschliisse zu ersetzen sind.

Das Anbringen von Satellitenschiisseln bedarf der Zustimmung des Verwalters.

§8

Verwalter

Die Hausverwaltung wird bis zum 31.6.2011 einschlieRlich von
Oldesloer Wohnstatten GmbH vorgenommen ab Abnahme des Gesamtbau-
vorhabens.

Uber die Teilrechtsfahigkeit der Wohnungseigentumsgemeinschaft, vertreten

durch den Verwalter, hinaus wird der Verwalter hiermit ermachtigt, alle sonsti-

gen Anspriiche der Wohnungseigentumsgemeinschaft gegenuber Dritten aber auch
Mitgliedern der Gemeinschaft im eigenen Namen auch gerichtlich geltend zu machen
mit der Mallgabe, dass die Leistung jeweils an die Gemeinschaft zu erbringen ist (aktive
Verfahrenstandschaft).

Fur Rechnung der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer sind zumindest folgende
Versicherungen abzuschlieRen:

a) Eine Versicherung gegen die Inanspruchnahme aus der gesetzlichen Haftpflicht
als Grund- und Hauseigentiimer,

b) eine Gebaudebrandversicherung,

c) eine Leitungswasserschadenversicherung,

d) eine Sturmschadenversicherung. ‘

Die Auswah! der Versicherer, die Festlegung der Versicherungssummen und die
Vereinbarung des Vertragsinhalts im einzelnen obliegt dem Verwalter, Sachver-
sicherungen sind zum gleitenden Neuwert, Haftpflichtversicherungen in ausrei-
chender Héhe abzuschliellen.

§9

Wiederaufbau

1. Sind Gebdude ganz oder teilweise zerstort, so ist die Gemeinschaft zum Wieder-
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aufbau verpflichtet.

2. Decken die Versicherungsleistungen nicht den vollen Wiederherstellungsaufwand,
so ist jeder Wohnungseigentumer verpflichtet, den nicht gedeckten Teil des Auf-
wands nach MaRgabe eines vom Verwalter aufzustellenden Zahlungsplanes sowie
einen spéter sich aufgrund einer Schiussabrechnung ergebenden Mehraufwand nach
dem Verhaltnis der Miteigentumsanteile zu tragen.

3. Steht der Wiederherstellung ein uniiberwindliches Hindernis entgegen, so ist jeder
Wohnungseigentimer berechtigt, die Aufhebung der Gemeinschaft zu verlangen.

§10
Verteilung der Lasten und Kosten

Die Kosten der Pflege und Unterhaltung der sich im Gemeinschaftseigentum
befindlichen Grundstticksflache einschlieBlich der Befestigung des Park-
platzes sowie den befestigten ErschlieRungswegen zu den Wohn- und
Nebengebéuden sowie die Kosten der Er- und Unterhaltung des Spielplatzes
fur Kleinkinder tragt die Wohnungseigentiimergemeinschaft insgesamt.

Dasselbe gilt fur die AuRenbeleuchtung, abgesehen von der Beleuchtung,
die sich unmittelbar an den Hausern und Nebengebé&uden befindet.

Die Wohnungseigentimergemeinschaft insgesamt tragt ferner 60% der
Kosten der Er- und Unterhaltung der Zuwegung/Zufahrt zu der Wohnungs-
eigentimergemeinschaft von der Stralle "Am Wintershof" hin, die durch Bau-
last und Dienstbarkeit Uber das der Wohnungseigentiimergemeinschaft an-
grenzende Flurstlick 14/100 der Flur 4, Gemarkung Kellenhusen, fihrt.

Im Ubrigen tragen die jeweiligen Eigentimer der Wohnungen im Wohnge-

baude | (Am Wintershof 5) sdmtliche das Gemeinschaftseigentum dieses Gebaudes
und des Nebengebaudes 1, also z.B. betreffenden Kosten, also z.b. Reparaturen

an Dach und Fach, Fassade, Aul3entliren, Rolladen, einschlielich der Kosten

des Wassers des AuRenwasserhahnes, der Beleuchtung und Beheizung des
Gemeinschaftseigentums des Hauses, dieselbe Regelung gilt fir die jeweiligen Eigen-
timer der Wohnungen im Wohngebéaude 1l (Am Wintershof 7).

Jede Wohnungs- bzw. Raumeinheit verfiigt Gber einen eigenen Warmwasserzahler,
Kaltwasserzahler und Warmemengenzahler.
Fir jede Wohnungs- bzw. Raumeinheit befindet sich im jeweiligen Heizungsraum

ein Elektrizitatszahler.
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Die insoweit anfallenden Verbrauchskosten werden von den jeweiligen Eigen-
timern der Wohnungs- bzw. Raumeinheit unmittelbar selbst gezahit.

§ 11
Heizungsraum

Jedes Wohngebaude, -Haus | und Haus II-, verfligen Gber eine gesonderte
Heizungsanlage, die sich jeweils in dem jeweiligen Haus im Erdgeschoss
befindlichen Heizungsraum, der dem Gemeinschaftseigentum zugeordnet
wurde, befindet.

Insoweit tragen die jeweiligen Wohnungseigentumseinheiten die Kosten der
Instandhaltung, Wartung, Neuanschaffung pp. des Hauses | als auch des
Hauses Il jeweils fiir sich gesondert.

§12
Wirtschaftsplan und Abrechnung

1. Wirtschaftsjahr ist das Kalenderjahr.

2. Der Verwalter hat fir jedes Wirtschaftsjahr einen Wirtschaftsplan, ggf.
unter Aufspaltung von Haus | und Nebengeb&ude | sowie Haus !l und
Nebengebéude Il zu erstellen, der der Zustimmung der Versammilung der
Wohnungseigentiimer bedarf. Nach dem Ende eines jeden Wirtschaftsjahres
hat der Verwalter eine Abrechnung zu erstellen, die jedem Wohnungseigentiimer
in Abschrift zuzuleiten ist.

3. Nach MaRgabe des Wirtschaftsplanes hat der Wohnungseigentiimer an den Ver-
walter monatlich, bis zum 3. eines jeden Monats, laufende Zahlungen zu erbringen.
Bis zur Aufstellung eines ersten Wirtschaftsplanes bestimmt der Verwalter die Héhe
der laufenden Zahlungen.

4. Ergibt sich wahrend eines Wirtschaftsjahres, dass die Zahlungen zur Deckung des
Aufwandes nicht hinreichen, so kann der Verwalter die Wohnungseigentiimer schrift-
lich zur Leistung hoherer Betrage auffordern. Ergibt sich, dass die laufenden Betrage
zur Deckung des Aufwandes nicht voll benétigt werden, so kann der Verwalter die Be-
trége herabsetzen.

Die Instandhaltungsruicklage darf nur entsprechende ihrer Zweckbestimmung und nur
aufgrund eines Beschlusses der Wohnungseigentiimer verwandt werden. Zur
Deckung eines dringenden, nicht anderweitig gedeckten Bedarfs kann der Verwalter
die Instandsetzungsriicklage jedoch angreifen; sie ist dann aber nach Schluss des
Wirtschaftsjahres wieder aufzufillen. Ergibt die Abrechnung, dass die geleisteten
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Zahlungen zur Deckung des Aufwands nicht hinreichend waren, so kann der Ver-
walter Abschlusszahlungen anfordern, ergibt sich ein Uberschuss, so kann er Riick-
zahlungen leisten, wenn das Defizit oder der Uberschuss nicht auf Rechnung des
néchsten Wirtschaftsjahres vorgetragen werden.

5. Tritt ein Sonderbedarf auf, kann insbesondere eine notwendige Reparatur nicht aus
der Instandhaltungsriicklage gedeckt werden, so kann die Versammlung der Woh-
nungseigentiimer Sonderumlagen beschlieRen. In unaufschiebbaren Fallen kann
die Verpflichtung zur Leistung einer Sonderumlage auch vom Verwalter bestimmt
werden.

§13
Eigentiimerversammliung

1. Der Verwalter hat die Versammlung der Wohnungs- bzw. Raumeigenttmer in
jedem Wirtschaftsjahr mindestens einmal im Jahr unter Angabe der Tagesordnung
einzuberufen. Zeit und Ort der Versammiung werden vom Verwalter bestimmt. Die
Einberufungsfrist soll, wenn kein Fall besonderer Dringlichkeit vorliegt, mindestens

zwei Wochen betragen.

2. Die Versammlung ist ohne Ricksicht auf die Zahl der erschienenen Wohnungs-
eigentUmer beschlussfahig. Den Vorsitz in der Versammiung fithrt der Verwalter,
wenn die Versammlung nichts anderes beschlieft. Jeder Wohnungseigentiimer kann
sich in der Versammlung aufgrund schriftlicher Volimacht vertreten lassen.

3. Das Stimmrecht richtet sich nach den Wohnungseigentumseinheiten und zwar in der
Weise, dass jede Wohnungseigentumseinheit eine Stimme hat, unabhangig von den
tatsachlichen Miteigentumsanteilen.

§14
Verwalter

Der Verwalter wird von der Versammlung der Wohnungseigentiimer bestellt und
abberufen. Die Versammlung kann einen oder mehrere Wohnungseigentimer er-
madchtigen, mit dem gewahlten Verwalter die Einzelheiten seines Verwaltervertrages
zu vereinbaren.

Die Rechte und Pflichten des Verwalters ergeben sich aus dem Gesetz.

Soweit der Verwalter hiernach Rechte der Wohnungseigentimer wahrnehmen
kann, ist er erméachtigt, diese Rechte im eigenen Namen geltend zu machen.
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§15
Ergénzend gelten die Bestimmungen des Wohnungs-Raumeigentumsgesetzes.

§ 16
Volimacht

Der Eigentiimer bevollmachtigt hiermit die

Rechtsanwalts- und Notarfachangesteliten, Frau Bettina Becker geb.

Behnk und Frau liona Jordan,

beide dienstansassig in Oldenburg in Holstein, jede fir sich allein, mit der Befugnis,
Untervollmacht zu erteilen, und zwar unter Befreiung von den einschrankenden Be-
stimmungen des § 181 BGB, im Namen des Eigentiimers die vorstehende Teilungser-
klarung inhaltlich beliebig abzuéndern, so und in dem Umfang, wie es der Eigenttimer
selbst kdnnte, auch beliebige Dienstbarkeiten jeglichen Inhalts fir beliebige Dritte
nebst Kostentragungsregelungen beliebigen Inhalts zu begriinden, inhaltlich zu
bestimmen und ihre Eintragung zu bewilligen und zu beantragen, desgleichen den
Inhalt dieser Rechte, ebenso wie die vorstehende Teilungserklarung anzupassen an
etwaig behdrdlicherseits verlangte Abdnderungen, ohne jedoch diesen Nachweis gegen-
Uber dem Grundbuchamt in &ffentlich beglaubigter Form fiihren zu missen.

Desgleichen werden die Bevollméchtigten hiermit erméachtigt, die Teilung zu bewilligen
und zu beantragen und zu bestimmen, welche Teile der vorstehenden Erklarung als In-
halt des Sondereigentums im Grundbuche einzutragen sind, sie sind ferner bevollmach-
tigt, sdmtliche sonstigen zur Durchfihrung der vorstehenden Teilungserklarung erforder-
lichen Antrage, auch in der Form des § 29 GBO, abzugeben und zu bewilligen, so insbe-
sondere auch die Bewilligung und Beantragung der Einrichtung besonderer Grundbuch-
blatter fur jedes Wohnungseigentum, wobei sie berechtigt sind, zu bestimmen, welche
Belastungen, ob einzeln oder als Gesamtbelastung in die neu anzulegenden Wohnungs-
grundbucher einzutragen sind.

§17
Eintragungsantrdage

Es wird bewilligt und beantragt, die Aufteilung in Wohnungseigentum gemaf Abschn.
Il dergestalt in das Grundbuch einzutragen, dass die Vereinbarungen nach Abschn. lil.
zum Inhalt des Sondereigentums gemacht werden.

§18

Samtliche mit dieser Urkunde und ihrer Durchfiihrung sowie den erforderlich werdenden
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Erganzungen verbundenen Kosten tragt der Eigentiimer.

Der Verkehrswert der Wohnungseigentumsanlage yvird mit 1 Mio € angegeben.
Die in dieser Urkunde vorgenommenen handschriftlichen Zusatze und
Anderungen sind wahrend der Beurkundung erfolgt.

Das Protokoll wurde dem Erschienenen vom beurkundenden Notar vor-

gelesen, von ihm genehmigt und -wie folgt- eigenhandig unterschrieben:

gez. P. Stichling
(L.S.) gez. Werth, Notar

Die wéortiiche Ubereinstimmung vorstehsa
der - il - Fotokopie

mit der mir vorliegenden Urschrift
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